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Register Makelaars/Taxateurs en NVM lid: 

G.A. Schouten 
Mw. Ph. Vinke 
H.P. Wouda 

Putterweg 17, 38 51 GA, Ermelo 
Spoorlaan 1, 8071 BN, Nunspeet 

Postbus 17, 3850 AA, Ermelo 

Tel:  (0341) 56 78 10 
Fax:  (0341) 56 21 98 

Info@vinkeveluwe.nl 
www.vvinbusiness.nl  

KvK   08127522 
BTW  NL813503693B01 

Iban  NL60INGB0673606031 
BIC  INGBNL2A 

Vinke Veluwe In Business is een Activiteit van Vinke Veluwe Makelaars B.V.  
Op al onze diensten zijn de Voorwaarden NVM voor professionele Opdrachtgevers van toepassing. Wij verstrekken ze u graag. 

De informatie in deze brochure is bedoeld om een globale indruk te geven. Tekst, maten, tekeningen en andere gegevens zijn slechts indicatief. Aan eventuele onvolledigheden 
of onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Omschrijving 
 
In het centrum van Nijkerk wordt te koop aangeboden restaurant met woonhuis en pension/kamerverhuur op de 1e 
verdieping.  
Het object is gesplitst in appartementsrechten die alle in eigendom zijn bij de verkoper. Ten tijde van de splitsing in 
appartementsrechten was het perceel 642 m².  
Uitstekend bereikbaar en goede zichtlocatie. Er is toegang vanaf de Venestraat en het Wheemplein.   
Het object is geschikt voor een belegger, maar biedt ook mogelijkheden voor herontwikkeling.  
Op dit moment is het restaurant op begane grond verhuurd aan een Chinsees/Indisch restaurant, het woonhuis aan 
de voorzijde wordt gehuurd door de uitbater van het restaurant.  
De 1e verdieping is verhuurd als pension aan een bedrijf die de exploitatie verzorgd voor arbeidsmigranten.  
  
Huurovereenkomsten:  
Restaurant: verhuurd tot en met 31 mei 2023.  
Pension: verhuurd tot eind maart 2020 en kan steeds met 3 maanden verlengd worden.  
  
Indeling  
Begane grond: entree Venestraat, trapopgang naar woonhuis, kantoorruimte/woonkamer, magazijn, sanitairgroep 
voor dames en heren, restaurant met balie, keuken, spoelkeuken, trapportaal naar verdieping, entree via het 
Wheemplein.  
1e verdieping: aan de voorzijde woonkamer, berging, toilet, slaapkamer, keuken, dakterras.  
Pension: bereikbaar via brandtrap aan de zijkant, entree, hal, 10 pensionkamers, verschillende sanitaire ruimte, 
technische ruimte.  
  
Verhuurbaar vloeroppervlak  
Begane grond restaurant: circa 425 m²  
Woonhuis Venestraat: circa 220 m²  
1e verdieping pension: circa 263 m²  
Afmetingen: het object is niet ingemeten. Het bouwdossier van de gemeente Nijkerk is beschikbaar en ter inzage. 
Verschillende bouwtekeningen met maatvoering zijn digitaal beschikbaar.  
  
Bestemming  
Centrum, met functieaanduiding horeca tot en met categorie 3 op de begane grond, wonen aan de voorzijde op de 
begane grond en de verdieping toegestaan.   
De gemeente Nijkerk heeft 18 april 2019 een voorbereidingsbesluit genomen inzake woningsplitsing. In overleg met 
de gemeente kan de verdieping ontwikkeld worden tot meerdere zelfstandige appartementen.  
Voor meer informatie verwijzen wij u naar de gemeente Nijkerk en de website ruimtelijkeplannen.nl.  
  
Parkeren  
Aan de Venestraat en het Wheemplein veel parkeermogelijkheden. Betaald parkeren.  
  
Voorwaarden bij verkoop  
Conform de wetgeving WWFT zal de kandidaat koper vooraf gescreend worden. De koper dient aanvullende 
informatie te verschaffen over zijn onderneming en de wijze van financieren.  
Na goedkeuring zal de koopovereenkomst worden opgemaakt.   
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Kenmerken 

Aanmelding 

Bestemming 

Nevenbestemming 

Bouwperiode 

Bouwvorm 

Oppervlakte VVO 

Opleveringsniveau 

Onderhoud binnen 

Onderhoud buiten 

Woonruimte informatie 

Status woonruimte 

Woonoppervlak 

Type woning 

Woonsituatie 

In verkoop genomen 

Horeca 

2001‐ 2010

Bestaande bouw 

425 m² 

Redelijk tot goed 

Redelijk tot goed 

Redelijk tot goed 

Woonruimte aanwezig 

220 m² 

Appartement 

Inpandig 
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Lokatiekaart 
 

 

Lokatiegegevens 
 
Ligging  In centrum 

Afstand tot snelwegafrit  Tussen 1.500 en 2.000 m 

Afstand tot N.S. station  Tussen 1.000 en 1.500 m 

Afstand tot winkelvoorziening  Op minder dan 500 m 
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Informatielijst Bedrijfsonroerend goed 
Adres Venestraat 12-14 
Plaats Nijkerk 
 
 
 
1. Bestemmingsplan. Zie ruimtelijkeplannen.nl en gemeente Nijkerk. 

In de bijlagen bij de verkoopbrochure is een 
bestemmingsplankaart toegevoegd alsmede 
correspondentie met de gemeente Nijkerk. 
 

2. Technische installaties. Het object wordt verwarmd middels gasgestookte 
CV-ketels. Warmwater via Cv-ketel. 
 

3. Sanitair en keuken/pantry. In het object zijn verschillende (man/vrouw) 
toiletruimten aanwezig. Op de verdieping 
badkamers met douche en wastafel. 
 

4. Staat van oplevering. In de huidige staat en verhuurd. 
De koper aanvaardt het object “as is”.  
In de koopovereenkomst zal een 
ouderdomsclausule en asbestclausule worden 
opgenomen. 
 

5. Omgeving. 
Zijn er bepaalde ontwikkelingen in uw omgeving 
bekend die voor een koper belangrijk zijn om te 
weten? (Mogelijke bestemmingsplanwijzigingen, 
veranderingen in uitzicht of verkeerssituaties) 

 
Zie bestemmingsplan. De gemeente Nijkerk heeft 
18 april 2019 een voorbereidingsbesluit genomen 
inzake woningsplitsing. In overleg met de 
gemeente kan de verdieping ontwikkeld worden 
tot meerdere zelfstandige appartementen. 
 

6. Koopprijs (btw? Of overdrachtsbelasting?) 
 
 

Koopprijs valt onder de overdrachtsbelasting, en 
mogelijk (een gedeelte) onder de BTW. De 
accountant van verkoper zal dit nader 
onderzoeken. 
 

7. Oppervlakte van diverse ruimten Er is geen meetrapport van het object. In de 
koopovereenkomst zal een artikel worden 
opgenomen dat eventuele afwijkingen van de 
maatvoering geheel voor rekening en risico 
komen van koper. De bouwtekeningen van het 
object zijn digitaal beschikbaar alsmede het 
bouwdossier wat is aangeleverd door de 
gemeente Nijkerk. 
 

8. Bijzonderheden Geen. 
 

9. Arbo 
Voldoet het pand voor zover bekend aan de Arbo 
wetgeving? 

 
Voor zover bekend wel. Verkopers hebben hier 
geen onderzoek naar laten doen. In 2012 is er 
door de gemeente Nijkerk vergunning verleend 
voor het gebruik als hotel/pension. 
 
Aanpassingen van/in het pand o.g.v. de Arbo-regels 
voor zover die verband houden met de specifieke 
bedrijfsvoering van de koper komen ook voor 
rekening van de koper.  
 



 
10. Brandveiligheid 
Voldoet het pand voor zover bekend aan de eisen 
van de brandweer? 

Voor zover bekend wel. Koper heeft recent geen 
specifiek onderzoek laten uitvoeren naar de 
brandveiligheid van het object. In de vergunning 
voor het gebruik als pension/hotel zijn meerdere 
voorwaarden benoemd waaraan het pand moet 
voldoen. 
 
Aanpassingen aan het pand i.v.m. voldoen aan de 
eisen van de brandweer voor zover die verband 
houden met de specifieke bedrijfsvoering van de 
koper komen voor rekening van de koper.  
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Plannaam: Bestemmingsplan Binnenstad Nijkerk 2018 Datum afdruk: 2019-07-12

 

Naam overheid: gemeente Nijkerk IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2018-10-18

Planidn: NL.IMRO.0267.BP0059-0004 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Legenda



Plekinfo 

enkelbestemming: Centrum  
dubbelbestemming: Waarde - Archeologie  
dubbelbestemming: Waarde - Cultuurhistorie  
 
  bouwvlak  
  functieaanduiding: horeca tot en met categorie 3  
  functieaanduiding: specifieke vorm van waarde - 9  
  functieaanduiding: specifieke vorm van wonen - wonen op 
de begane grond toegestaan  
  functieaanduiding: specifieke vorm van wonen - 
wonen op de verdieping niet toegestaan  







Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: ewa

12345
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Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 september 2019
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9938&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10255&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=11112&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9082&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=6453&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=5700&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=1218&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=4640&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10258&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=2661&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10135&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9400&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10137&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9168&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=8000&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9171&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10253&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9167&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=574&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9170&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=3586&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=565&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9083&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=3652&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9323&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=9401&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=4639&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=7999&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10254&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10257&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=10259&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=NKK01&sectie=B&perceelnummer=1338&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART





